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Tapioszecsé Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

Jelen telepitési tanulmanyterv a Tapidszecsd, Dozsa Gyorgy Ut 72-74. (467/1 és 467/2 hrsz.) alatti
ingatlanok (volt tizéptelep) hatdlyos kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) 6vezeti besorolasanak
modositasat célozza. Az ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg ,kivett beépitetlen terilet”
megnevezéssel szerepelnek, a korabbi tizép telephelynek megfelel6 Gksz Gvezeti besorolas alatt. A
tulajdonos a terUletet két onallo telekre osztotta, célja pedig ingatlanonként maximum 6-6 lakas
kialakitasa ket szintes épuletekben.

A tervezett mddositas soran a telek beépitettségi szazaléka nem novekszik, azonban a szintterUleti
sOr0ség valtozik. A fejlesztés elsédleges célja a lakdkornyezetbe ékel6dott ingatlanokon tobblakasos
lakoépUletek létrehozasa. Mivel a TEKA el8irasai szerint kbzségek teriletén tobblakasos épilet elsésorban
telepuléskozponti vegyes (Vt) terileten létesithetd, szikségessé valt egy olyan Uj épitési Ovezet kijeldlése,
amely befogadja a tervezett lako rendeltetést.

A terilet tovabbra is belterileti marad; a szabalyozas célja egy Uj, ,telepiléskozponti vegyes” (Vt-6 jel()
Ovezet létrehozasa. Az Uj Gvezet a jelenlegi épitési paraméterek megtartasa mellett (40%-o0s beépitettség,
20%-os zoldfelUleti arany, 8,0 méteres megengedett legnagyobb beépitési magassag) 1,5-0s szintterileti
mutatdt hataroz meg. A telepilésterv médositasat megalapozd tanulmanyterv a tulajdonos, Pethes Pal
megbizasabdl készilt.

A kérelem targya-indoklas:

A Tapidszecs6, Dozsa Gyorgy Ut 72-74. (467/1 és 467/2 hrsz.) alatti ingatlanok tulajdonosa azzal a
kéréssel fordul az Onkormanyzathoz, hogy a tervezési program megvaldsitasa érdekében kezdeményezze
a Nagykdzség hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek (TSZT és HESZ) mddositasat.
Helyzetértékelés és meglévé allapot: A vizsgalt ingatlanokon korabban TiUzép telephely mikodott. A
korabbi gazdasagi tevékenység felhagyasat kdvetden a terilet teljeskorien le lett tisztitva, igy az ingatlan-
nyilvantartasban jelenleg ,kivett beépitetlen terilet” megnevezéssel szerepel. Az ingatlanok jelenlegi
Gksz (kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi) Ovezeti besoroldsa azonban mara elavultta valt, mivel a
kornyezd terlletek lakod funkcidja mellett a telephely jellegi hasznositas mar nem fenntarthatd és nem
kivanatos.
Fejlesztési szandék: A tulajdonos célja a korabbi telephely helyén a lakdkornyezetbe illeszkedd, rendezett
beépités létrehozasa. A tervezési program szerint a két 6nalld telken 6sszesen 12 lakas (telkenként 6-6
darab) jonne létre, két szint plusz tetStér beépitési éplletekben. Ez a,,barnamezds” fejlesztés lehetdséget
ad a telepUléskép mindségi javitasara anélkil, hogy Uj, szlz zoldterUleteket kellene bevonnunk a
beépitésbe.
Szabalyozasi indokoltsag és TEKA-6sszhang: A hatdlyos TEKA elGirasai alapjan kozségi belterileten
tobblakasos lakdépulet (tarsashaz) elsGsorban telepiléskozponti vegyes (Vt) Ovezetben létesithets. A
jelenlegi gazdasagi besorolas nem teszi lehet6vé a lakofunkcidt, ezért szikséges az atsorolas. A tervezett
modositas soran:

e Abeépitettségi mutato 40%, a zoldfelileti arany 20% marad.

e Abeépitési magassag maximum 8,0 méter marad.

e A megnovelt lakdasszamhoz tartozo szintterUleti igény miatt a szintteriUleti mutato 1,5-marad.

3

2026. januar ho



Tapioszecs6 Telepitési tanulmanyterv 1065(2 hrsz.

Parkolas biztositasa: A fejlesztés egyik legfontosabb vallaldsa, hogy a 12 lakdshoz tartozé teljes parkolasi
igényt (beleértve a lakdnkénti 2 autdval szamolt igényeket is) maradéktalanul a telkek hatarain belGl
oldja meg a tulajdonos, igy a fejlesztés semmilyen tobbletterhelést nem jelent a Ddézsa Gyodrgy Ut
kozterileti parkolohaldzatara.

Osszegzés: A kért dvezetmddositas (Vt-6 jeli dvezet létrehozésa) lehetvé teszi egy korabbi gazdaségi
terllet végsé rendezését és lakokornyezetbe torténd integraldsat. A beruhazas nem igényel
onkormanyzati infrastruktura-fejlesztést, ugyanakkor hozzajarul Tapioszecsé modern lakasallomanyanak
bovitéséhez.

Jelen tanulmanyterv célja, hogy szakmai alapot szolgéltasson a Tulajdonos és az Onkormanyzat kdzotti
telepulésrendezési szerz6dés megkotéséhez. A Tulajdonos ezUton kinyilvanitja szandékat a szerzddés
megkotésére, amely lehetéséget biztosit a telepUlésterv (fejlesztési terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) mddositasara. Az eljaras végén a tervezett allapothoz igazodd paraméterek és
rendeltetések rogzitése megteremti a jogi alapot a terilet rendezett, hosszy tavu fenntartasdhoz és a
tervezett fejlesztések megvalodsitasahoz.

Telepulésfejlesztési cél:

A TapidszecsO 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanok dvezetmodositasa (Vt-5 dvezetbe soroldsa) tulmutat az
egyéni tulajdonosi igényeken. A fejlesztés a nagykdzség hosszu tavu érdekeit szolgalja az alabbi stratégiai
pontok mentén:

1. Integralt telepilésszerkezet és funkciovaltas

Az ingatlanokon korabban zajlé nehéz-gazdasagi tevékenység (TUzép) megszint, a terilet jelenleg
kihasznalatlan. A modositds célja a lakokornyezetbe mar nem ill6 ipari-raktarozasi jelleg végleges
felszamolasa és a terilet szerves integralasa a telepulésszovetbe. Az elavult gazdasagi funkciot modern,
lakd- és szolgaltatod funkcid valtja fel, amely illeszkedik a krnyezd ingatlanok karakteréhez.

2. Fenntarthato ,,Barnamezds” rehabilitacio

A projekt Tapidszecs6 belsé tartalékait hasznositja. Ahelyett, hogy Ujabb mezdgazdasagi vagy
zoldterileteket vonnank be a beépitésbe, a meglévd, mar kézmdivesitett ,kivett” terilet megujitasaval
jon létre modern lakokornyezet. Ez a fenntarthato telepilésfejlesztés alapkove.

A meglévé belterileti épiletallomany intenzivebb kihasznaldsaval (FSZ+Emelet) valdsul meg a sdrités,
ami a legkisebb kdrnyezeti terheléssel jaro varosfejlesztési forma.

3. Minéségi lakasallomany-bévités a kozpontban

A tervezett két épUletben Osszesen 12 (6+6) Uj lakdegység jon létre. Ez segiti a fiatal csaladok
letelepedését és a helyi lakashiany enyhitését. A lakok a telepUléskozpont szolgaltatasait (iskola, bolt,
orvos) gyalogosan is elérik, ami noveli az életszinvonalat és csokkenti a bels6 forgalmi terhelést.

4. A kozterilet védelme: Telken beliili parkolas

A fejlesztés kiemelt vallaldsa, hogy a megnovekedett lakdsszam ellenére sem terheli a Dézsa Gyorgy Ut
kozteruleti parkoloit. A tulajdonos vallalja, hogy lakasonként 2 gépkocsi szamara, azaz O6sszesen 24
parkolohelyet alakit ki a telkek hatarain belUl. Ez a megoldas garancia arra, hogy az Uj lakok bekoltozése
nem okoz parkolasi fesziltséget a kornyezd utcakban.
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5. Infrastrukturalis 6nfenntartas
A fejlesztés a meglévé kézmihaldzatra tdamaszkodik, de annak esetleges bdvitési, teljesitménynovelési
koltségeit a beruhdzo teljes mértékben magara vallalja. A mddositas igy nem igényel 6nkormanyzati
forrast, ugyanakkor az épitett ingatlanérték ndvekedése hosszu tavon emeli az addalapot.
A tervezett fejlesztés alapja a mar kiépitett infrastruktura. Az érintett ingatlanok egyike jelenleg is teljes
korl kdézmibekotéssel (ivoviz, villamos energia, szennyvizcsatorna-haldézat) rendelkezik, ami igazolja a
terilet lakdovezeti integralhatosagat.
e A beruhazas a meglévé halodzati kapacitdsokra épil, igy nem general Uj fejlesztési kényszert a
telepilés szamara.
e Amennyiben a 12 lakdsos program miatt haldzatbdvités vagy teljesitményndvelés valna
szikségessé, annak minden koltségét a tulajdonos teljes mértékben magara vallalja.
e A modositas igy nem igényel onkormanyzati forrast, ugyanakkor az ingatlanérték jelentds
novekedése révén hosszu tdvon emeli a nagykdzség addalapjat.

6. Kontrollalt telepilésképi illeszkedés (Vt-6 ovezet)
Az 0j Vt-6 6vezet kijel6lésével az Onkormanyzat szigory keretek kozott tarthatja a beépitést:
o Abeépitettség (40%) és a zoldfelilet (20%) aranya megdrzi a terilet levegds jellegét.
e A 8,0 méteres magassagkorlat biztositja, hogy az épulletek ne telepedjenek ra a kornyezé
utcaképre, hanem harmonikusan illeszkedjenek ahhoz.

A kért Ovezetmddositas kozérdek( célja egy elhanyagolt, volt gazdasagi terilet szinvonalas
lakéfunkciova alakitasa. A beruhdzas révén Tapidszecsé kdzponti része rendezettebbé valik, mikozben a
parkolasi és kozmUigények megoldasa teljes egészében maganforrasbdl, a telekhataron bell valosul meg.
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2. A tervezési feladat

A fent bemutatott cél a jelenlegi kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi 6vezeti besoroldsu terileteken

kizarolag a hatalyos TSZT és HESZ mddositasaval érhetd el.

Ezen belil vizsgalanddak az alabbiak:

o  Ovezeti valtas indokoltsaga: Vizsgalni kell, hogy a jelenlegi gazdasagi terilet (Gksz) besorolas miért
nem tarthato fenn a tervezett lakdfunkciok mellett a tervezett telepuléskdzponti vegyes (Vt-5) Ovezet

hogyan illeszkedik a kdrnyez6, vegyes (lako-intézményi) telepilésszerkezetbe.

o  Beépitési paraméterek: Nem mddosulnak.

e KozmUellatottsag: Annak igazolasa, hogy a meglévé haldzat alkalmas-e a bovilé lakasszammal
novekvo igények, 6sszesen 12 db lako rendeltetési egység kiszolgalasara.

o Kozlekedési kapcsolatok: A Ddézsa Gyorgy Ut feldli f6 megkozelithet6ség, a lakossagi forgalom
biztonsagoslebonyolitasa.

e Parkolomérleg: A 12 egység kozil a tervezett lakdsok parkolasi igénye (24 db) maradéktalanul
megoldhatd-e a telekhatdron beldl, garantalva, hogy a fejlesztés nem terheli a Dézsa Gyorgy Ut
kozterileti parkolait.

e Rendezett allapot létrehozasa: A tanulmanynak vizsgalnia kell az Uj lakdsok épitésének jogi
feltételeit a hatalyos TEKA és OTEK el8irasok tikrében.

A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetre és szabalyozasi

lehet6ségekre is tekintettel — a Tulajdonos és a f6épitész altal elfogadott szempontok alapjan — a terilet

ovezeti kialakitasanak javaslatat.
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3. A 467/1 és 467/2 hrsz-U. terilet és kornyezete rovid bemutatasa

Az ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja: A vizsgalt 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanok Tapidszecsd
belteriletén, a teleplléskozpont kozvetlen kézelében, a Dézsa Gyorgy Ut 72-74. szam alatt talalhatok. Az
ingatlanok elhelyezkedése stratégiai: a telepulés f6 kozlekedési tengelye mentén fekszenek,
kornyezetikben jellemzben lakoépiletek talalhatdk. A korabbi gazdasagi (TuUzép) hasznositas
megszUnése utan az ingatlanok jelenleg ,kivett beépitetlen teriletként” szerepelnek a nyilvantartasban,
ami lehetdséget ad a kdrnyezetbe ill6, lakd-szolgaltatd funkciok kialakitasara.

Kozlekedési kapcsolatok: Az ingatlanok kozvetlen csatlakozassal rendelkeznek a Dézsa Gyorgy Uthoz. A
tervezett 12 lakdshoz tartozé forgalom bejutdasa a meglévd és tervezett kapubehajtokon keresztil
akadalytalanul biztosithatd. A fejlesztés kiemelt eleme, hogy a megndvekedett gépjarmiszam ellenére a
kozuti forgalmat nem terheli varakozo jarmuivekkel, mivel minden parkolasi igény telken belil rendezett.

Koézmuellatottsag: A terilet részben kozmUvesitett, ami jelentds el6nyt jelent a fejleszthetGség
szempontjabol. Az egyik érintett telek jelenleg is rendelkezik aktiv kozm0 bekotésekkel (ivoviz, villamos
energia, szennyvizcsatorna). A gaz- és hirkozlési halozat a hatarold kozterileteken rendelkezésre all, igy a
teljes korG 0Osszkézmivesités a telekhatarokon belGlrdl, illetve a kozvetlen csatlakozasi pontokrol
megoldhato.

Fejleszthet6ség: A meglévé haldzati kapacitasok alkalmasak a tervezett két darab, 6sszesen 12 lakasos
(6+6) lakoeépilet kiszolgalasara. Amennyiben a lakdsszam-novekedés miatt haldzatbdvités vagy
teljesitménynovelés valik szikségessé, annak koltségeit a beruhazo vallalja.

2. Meglévé allapot: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
A terilet jelenleg a hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) szerint Gksz épitési 6vezetbe tartozik. Ez a
besorolas mara elavultta valt az alabbi okok miatt:
e Beépitési mod: Oldalhataron allo.
e Megengedett beépitettség: 40%.
e Rendeltetési korlat: A Gksz Gvezetben alapvetéen tilos az 6nallo lakorendeltetés (kivéve 1 db
szolgalati lakast), ami akadalyozza a terUlet lakokodrnyezetbe torténd integralasat.
e Tényleges helyzet: A korabbi Tuzép-tevékenység felhagydsaval az ipari-kereskedelmi funkcid
okafogyotta valt; a telephely jellegl hasznalat a kdrnyezé lakohazak mellett nem fenntarthatd.

3. Tervezett allapot: Telepiléskozponti vegyes terilet (Vt-6)
A tanulmany célja a terUlet tényleges fejlédési iranyahoz igazodo, Uj Vt-6 jelU épitési vezet |étrehozasa.
Ez a besorolas teszi lehetdvé a lakdfunkcio dominanciajat:
o Beépitési madd: Oldalhatédron all6 beépités.
o Tervezett beépitettség: 40% (a meglévo adottsagok és a telepllésszerkezet figyelembevételével).
e SzintterUleti mutatd: 1,5, amely lehetévé teszi két szint plusz tetStér-beépitéses éplletek
kialakitasat, optimalizalva a telekhasznalatot.
e Minimalis zoldfelGlet: 20%, biztositva a rendezett, kertvarosias jellegl udvarok kialakitasat.
e Rendeltetés: Az Uj vezet lehetdséget ad telkenként maximum 6-6 lakas kialakitasara, 0sszesen 12
modern lakéegységgel gazdagitva a nagykozséget.
e Epiletmagassag: Maximum 8,0 méter, amely illeszkedik a telepiléskozponti karakterhez és
lehet6vé teszi a gazdasagos beépitést a kornyezd lakodvezetek zavardsa nélkil.
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Ddzsa Gyorgy Ut 72-74.(467/1 és 467/2 hrsz.)

Szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasa (467/1 és 467/2 hrsz.)

Az aldbbi tablazat bemutatja a jelenlegi gazdasagi besorolas és a tervezett ,teleplléskozponti vegyes”
allapot kozotti kilonbségeket (tovabbi részletek a telepitési tanulmanyterv helyszinrajzan):

Megnevezés Hatalyos el6iras (Gksz) Tervezett allapot / kért moédositas (Vt-6)
Beépitési mod Oldalhataron allo Oldalhataron allo (kialakult dllapothoz igazodd)
Max. beépitettség ||max. 40% max. 40% (valtozatlan)

Min. zoldfelilet min. 20% min. 20% (valtozatlan)

Max. max. 8,0 m max. 8,0 m (valtozatlan)

épiletmagassag

Szintterileti

max. 1, max. 1,5 (valtozatlan
mutato > 5 )
Epiletek szama - 2 db (ingatlanonként 1-1 f6épilet)
Rendeltetési Lakas onalléan nem (csak 1 db . , ,

, L, 12 lakas (ingatlanonként 6-6 egység)
egységek szolgalati lakas/telek)
. . 24 db parkolohely (lakasonként 2 db), teljes

Parkolas OTEK/HESZ szerint 4 P y ) tel

egészében telken belil biztositva

Szakmai indokolas a médositashoz
A legfontosabb érv az Onkormanyzat felé, hogy az ingatlanok fizikai igénybevétele (beépitettség,

magassag, zoldfelllet) a jelenleg érvényben lév6 gazdasagi dvezethez képest egyaltalan nem valtozik.

Ez a gyakorlatban az alabbiakat jelenti:

e Nincs sirGbb beépités: A tervezett fejlesztés nem foglal el nagyobb teriletet, mint amit a jelenlegi
szabalyozas egy kereskedelmi csarnok szamara megengedne.

o llleszked6 lépték: A két szintes épuletek kényelmesen beleférnek a hatalyos 8 méteres
magassagkorlatba és az 1,5-6s szintterileti mutatdba.

o Stagnalo kornyezeti terhelés: A beépitett felllet nagysaga nem noévekszik, igy a csapadékviz-
kezelés és a zoldfelUleti egyensuly fenntarthatd marad.

Az elemzés ravilagit, hogy a mddositas elsédleges célja a rendeltetés jogi rendezése. A jelenlegi Gksz
6vezetben a lakdéfunkcid tiltott, ami megakadalyozza egy korszer(, 12 lakasos lakopark kialakitasat a mar
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felhagyott TUzép-telep helyén. A Vt-6 ovezetbe sorolas feloldja ezt az ellentmondast, és lehet6vé teszi a
lakod funkcié megjelenését, amely sokkal jobban illeszkedik a Dézsa Gyorgy Ut ezen szakaszanak
karakteréhez.

Parkolas és kozlekedés:

A 12 lakds gépjarmU-igényét (lakdasonként 2 autéval szamolva) a tulajdonos 100%-ban telken belil kezeli.
Ez komoly garancia a k6z0sség szamara, hiszen a fejlesztés:

1. Nem terhelia Dézsa Gyorgy Ut kozterileti padkait vagy parkoloit.

2. Nem vesz el helyet a szomszédos ingatlanok eldl.

3. Sajat belsd uthalozaton beldl oldja meg a varakozast.

A kért modositas soran a beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak, igy a terilet fizikai terhelése
nem novekszik. A valtast a korabbi gazdasagi funkcio elavulasa és a modern lakokornyezet iranti igény

teszi szUkségessé. A Vt-6 Ovezet megteremti a jogi alapot ahhoz, hogy a volt TUzép-telep helyén
Tapidszecso egyik legrendezettebb, onfenntartd parkolassal rendelkezd lakdingatlana johessen létre.

4. Kozlekedési és kozmU 6sszefoglalod telepilésrendezési szempontbdl

Kozlekedési 6sszefoglalo:

1. Az ingatlan megkdzelitése és kozuti kapcsolatai
A tervezési terilet (467/1 és 467/2 hrsz.) Tapioszecsd kozponti magjanak hataran, a telepulés legfontosabb
kozlekedési tengelye mentén helyezkedik el:

e Dozsa Gyodrgy Ut (31. sz. féut atkelési szakasza) fel6l: Ez az ingatlanok elsédleges megkdzelitési
Utvonala. A korabbi Tuzép-telephelyi funkcid miatt mar jelenleg is rendelkezésre all nagy
teherbirdsy gépjarmdi-bejarat. A tervezett fejlesztés sordn ez a csatlakozas kerilhet megujitasra,
biztositva a leendd lakdk és a szolgaltato egységek akadalytalan bejutasat.

e Gyalogos forgalom: Az ingatlanok el6tt kiépitett jardafelUlet taldlhato, amely kozvetlen és
biztonsagos kapcsolatot nyujt a telepUléskdzpont intézményei és Uzletei felé. A telek kozuUti
kapcsolata kiépitett, a csatlakozasi pontok belathatdsaga és allapota megfeleld.

2. Parkolasi igény és megoldasa

A tervezési programban szerepld két darab, 6-6 lakasos lakoépilet (6sszesen 12 lakdegyséq) gépjarmi-
elhelyezési igényét a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), valamint a tulajdonosi vallalas alapjan
hataroztuk meg:

o Lako rendeltetés (12 db): Bar a jogszabalyi minimum lakdsonként 1 darab személygépkocsi
elhelyezését irja el6, a tulajdonos a lakdkornyezet mindségének megoérzése érdekében
lakdsonként 2 darab, azaz 6sszesen 24 darab parkoldhely kialakitasat vallalja.

o Elhelyezés: A TEKA 41. §-aban foglaltakkal 6sszhangban a parkolasi igény teljes mértékben (100%-
ban) a telken belil teljestl. Ez garantalja, hogy a fejlesztés semmilyen tobbletterhelést nem jelent
a Ddzsa Gyorgy Ut (31. sz. f6ut) menti kozteriletekre, nem vesz el helyet a szomszédos lakdk eldl,
és nem okoz forgalmi akadalyt a féuton.
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3. Forgalomgeneralo hatas vizsgalata
A tervezett 6vezetmddositds (Vt-6) célja a korabbi zavard gazdasagi forgalom kivaltasa lakoforgalommal:
e Lakdforgalom: Az Osszesen 12 lakas altal generdlt mozgas (napi atlag 25-35 jarmUmozgas)
egyenletesen oszlik el a nap folyaman. Ez a terhelés jelentésen elmarad a kordbbi Tuzép-telep
tehergépjarmU-forgalmatdl, igy a kornyezd lakodingatlanok zaj- és porterhelése csokken.
e Vasarldi/Szolgaltato forgalom: Amennyiben a foldszinten kislépték{ szolgaltato funkcid (pl. iroda,
rendeld) létesul, annak forgalma szintén a telken belGli parkoldkban keril elhelyezésre, megérizve
a kozterilet rendjét.

4. Gyalogos kozlekedés és fenntarthatosag

Az ingatlan kozponti elhelyezkedése miatt kivaloan elérheté gyalogosan és kerékparral is. A
telepuléskozpont fontosabb szolgaltatdi, az autobusz-megallok és a napi szikségleteket kielégité Uzletek
sétatavolsagra (500 méteren belUl) taldlhatok, ami csokkenti a lakdk gépjarmifiggdségét és tamogatja a
fenntarthato kozlekedést.

A 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanok Vt-6 dvezetbe soroldasanak és fejlesztésének kozlekedési szempontbdl

nincs akadalya. A parkolasi igények 100%-o0s telken belili kielégitése tehermentesiti a kozterileti
halézatot.

Ko6zmU osszefoglalo:

A beépitések feltételeként az OTEK 33.§ és TEKA 44, 67.§ elSirasait teljesitenie kell az érintett teleknek.
Kézmives szempontbol ez minimalis feltételként a telek vizellatasat és villamosenergia ellatast, valamint
a telek terUletén keletkezé szennyviz és csapadékviz artalommentes elhelyezését hatarozza meg. A
kézm{ kiépitettségének mértékét a HESZ vonatkozd el6irdsainak betartasaval kell megoldani.
Tapidszecso teljes kozigazgatasi terilete a 27/2004 (XIl.25) KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny terileten fekszik, amelyen a felszin alatti vizek vizmin&ség-védelme érdekében
kdzmUves vonatkozasban szigoru feltételeket kell teljesiteni.

Varhato tobblet igények kielégitésének feltétele a kozhalozati kapcsolatok felilvizsgalata, hogy alkalmas-
e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevé bekotések akar kapacitasaban, akar miszaki
allapotaban a tobblet kiszolgaldsat nem tudjak biztositani, annak atépitése szikséges.
A megfelel6 haldzati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele vizi
kozmUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmuUfejlesztési hozzajarulast kell fizetni,
energiakdzmUveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval,
amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositdsanak mlszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.
Az Uj hasznositasi funkciohoz szikséges kozmuUellatas megoldasan kivil, kdzmdlvekkel 6sszefiggd
természeti, topografiai adottsagokat is figyelembe kell venni.
Az épitési engedélyek kiadasanak feltétele a haldzat kapacitasbdvitésének igazolasa, illetve kézmUpotlo
muUtargy alkalmazasa.
A Tapidszecsé 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanok kozUl a 467/2 hrsz.-U telek mar jelenleg is teljes
kozmUellatassal rendelkezik. El6zetes allasfoglalast kérése javasolt a kozmuszolgaltatoktol a
kapacitasigények alapjan a telek rendeltetésszer( ellatasa érdekében.
e Villamosenergia, foldgaz és ivoviz: A févezetékek a kdzvetlenil hataros Dozsa Gyorgy Ut mentén
hizédnak. A meglévd bekotések szakszerlen kiépitettek.
e Szennyvizelvezetés: Az ingatlanon keletkezd szennyviz elvezetése elvalasztott rendszer(
kézcsatorna-héaldzaton keresztil biztositott. A vizbazis védelme érdekében a HESZ tiltja a talajba
torténd szikkasztast, igy a rendszer megfelel a legszigorubb kdrnyezetvédelmi elvarasoknak is.
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Csapadékviz-gazdalkodas és vizvisszatartas:
A tervezett 40%-0s beépitettség és a burkolt feliletek (parkoldk, belsd utak) aranya miatt a TEKA és a
HESZ el8irasaival 6sszhangban a csapadékviz helyi kezelése elsédleges szempont:

e Helyi vizvisszatartas: Mivel a 31. sz. f6ut menti nyilt drokrendszer terhelhetésége korlatozott, a
burkolt felletekrdl lefolyd csapadékviz kozvetlen kozterileti kivezetése nem megengedett. A
tulajdonos a telken belil zart csapadékviz-tarozé rendszert (ciszternat) alakit ki.

e Fenntarthatd hasznositas: A visszatartott csapadékvizet a tulajdonos a kotelezéen el&irt 20%-nyi
zoldfelGlet ontozésére hasznositja. Ez a megoldas tehermentesiti a befogadot és javitja a
lakokdrnyezet mikroklimajat.

A terilet kozmUvesitettsége (kivonat az E-k6zmU adataibol)
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5. Telepilésrendezési adottsagok:

Atelepilésen jelenleg a kovetkezé telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatéalyban:
e 78/2022. (IX.01.) Kt. hatdrozat Tapidszecsé Nagykozség telepilésfejlesztési koncepciojarol

e 79/2022. (IX.01.) Kt. hatdrozattal elfogadott Tapioszecsé Nagykodzség telepilésszerkezeti terve
e 10/2022.(IX.30.) Onk. rendelet Tapidszecsé Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl
Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT Szabalyozasi terv (belterilet és kornyezete)-28 db A4-es tervlap M= 1:2.000
SZT Szabalyozasi terv (kilterilet)-39 db A4-es tervlap M= 1:14.000

Az Ovezeti el6irasok modositasa, a tervezett épitésre szabott Uj 6vezet kialakitasa okan indokolt.

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol- Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-
. Y @ SERETY
NG A L
D
%g'p % w4 ;
v %&@e ; L8 Lke-4

A hatalyos szabalyozasi terv Gksz-1 épitési Ovezetre vonatkozo eldirasai

A Gksz-1 jelii kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi épitési dvezet eléirdsai

43. § (1) Az épitési dvezet f6 paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) a) Az épitési vezetben az OTEK 19. § (1)-(2) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetd el.

b) Uzemanyagtolté dllomas és azt kiszolgalo épitmény legalabb 3000 m? teriiletii telken, konténeres
tizemanyagtolté allomas legalabb 1500 m? teriiletii telken telepitheto.

(3) Az épitési dvezetben a melleképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) kozmiipotlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo ,

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked?d lefedés nélkiili terasz),

1) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezheté el.
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(4) Az  épitési  Ovezetben  dllattartas  céljara  szolgalo  eépitmény  nem  helyezheto

el
1. melléklet: Epitési évezetek, dvezetek paraméterinek tabldzatos Gsszefoglaldja

épitési Gvezet neve | &pitdsi  |beépitdsi mad az épitésitelek a beépitésnél alkalmazhatd
dvezet legkisebb legnagyobb legkisebb
jele teriilete  [szélesség | mélység |bedpitettség |beépitetiség bruttd epitmény- |épitmény- zdld-
{m} {my) [mj) terepszint terepszint szintterileti |magassag |magassag | felilet
felett alatt mutatd (m) {m) arany
(%) (%) (%)
[Kereskedelmi,sz | Gksz-1 |szabadon-alé | 1000 | 20 | 45 | 40 40 15 | &0 | - 20 |
olgaltate
gazdasagi
. ‘ . ’ . Y ’ ’ ’ rope .
6. Kornyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhato kornyezeti
’ .
hatasai

Kornyezetvédelem és bioldgiai aktivitasérték

A Tapioszecsd 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanokon a korabbi Tizép-telephelyi tevékenység felhagyasra
kerilt, a terUlet jelenleg tiszta, beépitetlen allapotu. A tervezett lako funkcid megjelenése a korabbi
gazdasagi-ipari jellegl igénybevételhez képest kifejezetten kedvezébb kdrnyezeti hatassal jar (zaj- és
porterhelés csokkenése).

1. Talajvédelem és hulladékgazdalkodas

A vizsgalt terUleten korabbi talajszennyezésrél nincs tudomasunk, a telephely felszamoldsa szakszer(en
megtortént. A tervezett épitkezés soran az alabbi kdrnyezetvédelmi szempontokat kell érvényesiteni:

e Humuszvédelem: Az alapozas és a parkoldk kialakitasa soran kitermelt humuszos termdréteget
és az altalajt elkUlonitve kell deponalni. A humuszos talajt a telken belili 20%-o0s zoldfelilet-
rendezésnél (kertek, el6kertek) teljes mértékben Ujra kell hasznositani.

o Hulladékkezelés: Az ingatlanok a telepiléskozpont részeként teljeskorlen bekapcsolddnak a
kommunalis hulladékszallitasi rendszerbe. A 12 lakds szamara a szelektiv hulladékgyUjtés feltételei
a telken belUl biztositottak lesznek.

e Vizvédelem: Mivel a terilet érzékeny vizbazis-védelmi dvezetben fekszik, a burkolt feliletekrdl
(parkoldk) esetlegesen lefolyd csapadékviz tisztitasarol és telken belli szikkasztasmentes
kezelésérdl (ciszternds visszatartas) gondoskodni kell.

2. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
A bioldgiai aktivitdsérték (BAE) szamitasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyozza. A fejlesztés
soran az alabbi szempontok érvényesilnek:

e Nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolése: Az ingatlanok jelenleg is belteriletiek és beépitésre
szant gazdasagi (Gksz) 6vezetbe tartoznak. A mddositas soran csupan az dvezet tipusa valtozik
(Vt-6), igy nem torténik zoldmezds beruhazas.

o Aktivitasérték-egyensuly: Mivel a tervezett Vt-6 Gvezet beépitési paraméterei (40%
beépithetdség, 20% zoldfelllet) megegyeznek a kordbbi Gksz dvezet alapértékeivel, a terilet
bioldgiai aktivitasértéke nem csokken. Ebbél adoddan bioldgiai aktivitasérték-kompenzacio
elvégzése nem szikséges.

o Okoldgiai fenntarthatdsag: A kotelezd 20%-os zéldfelleti minimum (melyet a tulajdonos
diszkertekkel és intenziv névénytelepitéssel valosit meg) a korabbi telephelyi allapothoz képest
jelentds 6koldgiai mindségjavulast eredményez. A tervezett csapadékviz-visszatarto rendszer
tovabb javitja a terilet vizhaztartasat.

Osszegzés: A tervezett mddositas kdrnyezeti szempontbdl pozitiv mérlegl. A korabbi zavaré gazdasagi
funkciot egy kdrnyezetbarat lakd funkcio valtja fel, mikozben a bioldgiai aktivitasérték megdrzése mellett
sor keril a terUlet barnamezds rehabilitaciojara.
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7. A varhatdé humaninfrastrukturalis kapacitasigény -novekedés becslése

A tervezett fejlesztés paraméterei

A modositas soran a 467/1 és 467/2 hrsz.-U ingatlanokon (egykori TiUzép-telep) két Uj, Osszesen 12
lakoegységet magaban foglald lakdépilet jon létre. Ez a tipusU barnamezds fejlesztés — a kilterileti
z6ldmez6s beruhazasokkal ellentétben — a meglévd varosi szovetbe integralddik, kihasznalva a mar
kiépitett intézményrendszert és kozmUhaldzatot.

Népesség-elorejelzés és laksiriség
Tapioszecs6 lakonépessége jelenleg megkozelitleg 6100 6. A telepilésre jellemzé atlagos laksUriségi
mutatdt (kb. 2,6 f6/lakas) alapul véve a tervezett 12 Uj lakds beépilésével korilbelil 30-32 Uj lakos
bekoltozésével szamolunk. A humaninfrastrukturat érint6 igényeket ezen varhaté népességndvekedés
figyelembevételével hataroztuk meg.

Oktatasi és nevelési intézmények

Mivel a fejlesztés soran korszer(, kertkapcsolatos és kozponti elhelyezkedési lakasok jonnek létre,
elsésorban fiatal parok vagy kisgyermekes csaladok bekdltdzése varhatd. A 12 Uj haztartasban 6sszesen
mintegy 6-10 gyermekkel (b6lcsédés, dvodas és altalanos iskolas koruak 6sszesen) szamolhatunk.

Bolcs6dei ellatas: A telepllésen a bolcsédei ellatas fejlesztése folyamatos/tervezett. Az Uj bekolt6zok
igényeiilleszkednek a telepilés kozéptavu intézményfejlesztési stratégiajaba.

Ovodai ellatas (Tapidszecsdi Napkozi Otthonos Ovoda): Az dvodai féréhelyek kihasznaltsaga a
telepulésen magas (kb. 9o%), de a tobb feladatellatasi helyen biztositott fér6helyek révén a varhatéan
érkezd 3—4 6vodas koru gyermek integralasa a meglévé csoportkeretekbe megoldhato.

Altalanos iskolai oktatas: Az iskola jelenleg megkdzelitéleg 80%-os kihasznaltsaggal mikédik. Az
intézmény kapacitasa maradéktalanul alkalmas a tervezett fejlesztésbdl adodo 4—6 Uj tanuld fogadasara.
Az ingatlan kozponti elhelyezkedése miatt az iskola gyalogosan is biztonsagosan elérhetd, ami vonzd
szempont a bekoltozd csaladok szamara.

Egészségigyi alapellatas

Tapidszecs6 egészségigyi alapellatasa (haziorvosi korzetek, védéndi szolgalat, fogorvosi rendeld,
gyogyszertar) kivaldan szervezett. Az egészségigyi infrastruktUra kapacitdsa — figyelembe véve a
nagykozség méretét — béven alkalmas a tervezett fejlesztésb6l adddod csekély mértékd (kb. 30 f6s)
lakossagszam-novekedés kezelésére.

Megallapithatd, hogy Tapidszecs6 rendelkezik azzal a szildard intézményi hattérrel, amely a
telepuléskozponti lakasszam-bovités alapfeltétele. Az Uj lakasokba koltozék szamara minden alapvetd
oktatdsi, nevelési és egészséqugyi szolgaltatas sétatavolsagon belll elérhetd. A fejlesztés nem general
olyan mértékd népességnovekedést, amely az intézményi halézat bdvitését tenné szikségessé,
ugyanakkor hozzajarul a telepilés demografiai stabilitasahoz.
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8. Térségi tervekkel valo 6sszefiggések vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény telepUlési térség terlletfelhasznalasi kategoridba tartozik. A tervezet modositas megfelel a
terGletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepilési térség teriletén barmely telepUlési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

A tervmadositas a fejlesztési terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi teriletfelhasznalasi
terleti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat ovezeti
szempontbol szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a terUletfelhasznalasi kategoridk
nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

A tervezet modositasok megfelelnek a terlletrendezési torvény teriletfelhasznaldasanak.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény és a
PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapjan érintett térségi Ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei dvezetek
Tapidszecs6 | Modositasi

telepilés terilet
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete, érintett nem érintett
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének 6vezete,
4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, PMTrT 3.2. melléklet érintett nem érintett
5. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM erintett nem érintett

rendelet), PMTrT 3.2. melléklet
6.erd6k dvezete, PMTIT 3.3. melléklet érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet

8.tajképvédelmi terilet dvezete

(3. melléklet 9/2019.(VIl.14) MVM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet

9. vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepilés, PMTrT 3.5. melléklet

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MVvM
rendelet), PMTrT 3.6. melléklet

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT
3.7. melléklet

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilés, PMTrT
3.8. melléklet

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

nem érintett | nem érintett

érintett nem érintett

nem érintett | nem érintett

érintett nem érintett

nem érintett| nem érintett

nem érintett | nem érintett

nem érintett érintett
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Pest Megye TerUletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. | Modositasi
terilet. terilet
telepilési térség + +
sajatos teriletfelhasznalasu térség + --
erdégazdalkodasi térség + --
mez6gazdasagi térség + --
vizgazdalkodasi térség + -

térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9. melléklet) -kézigazgatasi alapu lehatarolas -- --

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10. melléklet) -- --

tanyas teriletek ovezete (3.11. melléklet) -- --

foldtani veszélyforras terilet Ovezete (3.12.melléklet)- kdzigazgatasi alapu -- --
lehatarolas
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technolodgiai fejlesztés tAmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. mell.) -- --

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. melléklet) -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.3 melléklet) + -

kertes mezGgazdasagi terlletek 6vezete (3.13.4 melléklet) -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete (3.13.5 melléklet) -
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9. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas modositasara

A tervezés soran a hatalyos orszagos (OTEK, TEKA) és helyi telepUlésrendezési jogszabalyok, valamint
Tépidszecs6 Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzaténak (HESZ) &ttanulmanyozdsa megtortént.
TelepUlésrendezési szempontbdl a cél a gazdasdgi terUlethaszndlat (Gksz) kivezetése és a
telepuléskozponthoz méltd lako-szolgaltato funkcidok megteremtése.

o Ovezeti atsorolas javaslata (Gksz — Vt-6): Az ingatlanok korabbi ipari-kereskedelmi (Tizép)
besorolasa mara anakronisztikussa valt a kornyezé lakdteriletek mellett. A modositas célja a terilet
Jtisztitasa” és egy olyan szabalyozasi keret létrehozasa, amely lehet6vé teszi a tervezett két darab,
6sszesen 12 lakasos (6-6) lakdépilet megvaldsitasat, mikozben opciot hagy a foldszinti szolgaltatd
funkcidknak is.

o Ujdvezet bevezetése (Vt-6): Javasolt egy Uj, célzott telepiléskdzponti vegyes (Vt-6) épitési dvezet
létrehozasa. Ez az Ovezet biztositja, hogy a fejlesztés intenzitasa (szintterlleti mutato: 1,5) és a
tervezett funkcio (tobblakasos épilet) Osszhangba keriljon a jogszabalyi eléirdsokkal, kilonos
tekintettel a TEKA kdzségi belteriletekre vonatkozé megkotéseire.

e Funkcionalis 6sszhang: Az Uj Vt-6 jelG 6vezet rugalmassagot biztosit: elsédlegesen a lakdfunkciot
(ingatlanonként 6-6 lakas) helyezi elétérbe, de megengedi a telepilési szintl elldtast segitd
szolgaltatasok (iroda, egészségigyi szolgaltatas, kisebb kereskedelem) elhelyezését is a foldszinti
terUleteken.

o Epitési hely és épitési paraméterek kijelolése: A szabalyozasi terv mddositasa soran az épitési
helyet az alabbiak szerint javasolt rogziteni:

o Beépitési mod: Oldalhataron allo, az utcai telekvonalhoz és a szomszédos beépitésekhez
igazodva.

o Epitési hatarvonalak: Az elékert 5 méter, az oldalkert minimum 4 méter, a hatsékert minimum 8
méter. Ez a kiosztas biztositja a megfelelé benapozast és a telken belGli 24 darab parkoldhely
zavartalan elhelyezését.

o Epuletmagassag: A maximum 8,0 méterben meghatdrozott keret lehetévé teszi a két szint
beépitési tomegek kialakitasat, amely illeszkedik a Dézsa Gyorgy Ut latvanyképébe.

Osszegzés: A szabdlyozasi mddositds eredményeként a kordbbi gazdasagi terilet jogszerlen és
rendezetten valik a telepiléskdzpont részévé. A Vt-6 Gvezet kijelolése garancia arra, hogy a 12 lakasos
program minden épitésrendészeti és parkoladsi szempontnak megfeleljen, novelve a terilet ingatlanpiaci
és esztétikai értékét.

Az Uj telepUléskozponti vegyes célu Vt-6 jell 6vezet javasolt elSirasai: (U] § bevezetése a HESZ-be)
#-- § A helyi épitési szabalyzat Vt-6 jelG 6vezetéhez:

(1) A Vt-6 jelU épitési Ovezet elGirasai:

a
b

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40

) Beépitési mod:szabadon allo (kialakult dllapot szerint)

) A kialakithatd legkisebb telek terilet (m2): 1000

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beldl

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m):8,0

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%):20

h) Szintterlleti mutato: 1,5
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i) A kozmuUellatas mértéke: teljes

(2) A Vt-6 jel( dvezetben elhelyezhet6 rendeltetés( épilet 6nalldan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglétd, szallas jellegl,

e) kulturadlis, kbzosségi szorakoztato,

(3) Az épitési dvezet teriletén telkenként legfeljebb 1 f6 rendeltetésl épilet létesithetd.

(4) Az épitési ovezetben telkenként legfeljebb hatlakasos lakoépuilet létesithetd.

(5) Az épitési ovezetben telkenként elhelyezhetd 2 melléképilet a rendeltetést kiszolgald tarold és
gépjarmatarolo.

(6) Az épitési Ovezetben a 32.§ (2) bekezdés elbirdsain kivil elhelyezheték csapadékviz tarolo és
oltdviztarold melléképitmények.

(7) Az el6kert 5 méter, amely nem kotelez6 épitési vonal.

(8) Az épuletek kozotti telepitési tavolsag a vonatkozé magasabbrendl jogszabalyok figyelembevételével
hatarozandd meg, de legalabb 3 méter vagy a vonatkozd tizvédelmi elSirasok szerinti tavolsag.

(10) A rendeltetésszer( hasznalathoz elSirt személygépjarmdi-varakozohelyek az aldbbiak szerint
alakithatdk ki:

a) féépuileten belil kdzos épllettomegben,

b) 6nallo melléképuiletként (garazskent),

c) terepszint feletti nyitott gépjarmuibealloként.

A szabalyozasi terv javasolt médositasa -Vt-6 épitési 6vezet

(R & 93,
P RED 5 L o ST
f L 'Iu
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A fejlesztési terv javasolt modositasa -Vt telepiléskozponti vegyes teriletfelhasznalas

Osszefoglalé

A jelen telepitési tanulmanyterv a Tapidszecs6, Dozsa Gyorgy Ut 72-74. (467/1 és 467/2 hrsz.) alatti
ingatlanok funkcionalis és jogi rendezését, valamint barnamez0s rekultivacidjat alapozza meg. Az elemzés

ravilagitott, hogy a korabbi Tizép-telepnek megfelel6 kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) dvezeti

besorolds mara elavulttd valt, nem felel meg a kdrnyezd lakoterileti szovetnek, és akadalyozza a terUlet

korszer(, lako-szolgaltato funkcidju fejlesztését.

A javasolt mddositas és fejlesztés fobb elemei:

Ovezeti atsorolas: Javasolt egy Uj, Vt-6 jelG telepUléskdzponti vegyes dvezet létrehozasa, amely
a korabbi ipari-gazdasagi hasznalatot lakd- és telepilési szintl szolgaltato funkcioval valtja fel.
Rendeltetési egységek: Az ingatlanokon két Uj, 6sszesen 12 6nallo lakdegység (telkenként 6-6
lakds) alakul ki. A fejlesztés a korabbi telephelyi épitmények helyén, modern és esztétikus
épitészeti megjelenéssel valdsul meg.

Valtozatlan fizikai paraméterek: A fejlesztés soran a telek beépitettsége (40%), az
épiletmagassag (8,0 m) és a zoldfellleti arany (20%) a jelenleg hatalyos gazdasagi eldirasok
keretein belil marad, igy a kornyezet fizikai igénybevétele nem novekszik a korabban
megengedetthez képest.

Parkolas biztositasa: A gépjarm(-elhelyezési igényt a tulajdonos a jogszabalyi minimumnal
magasabb szinten, lakasonként 2 darab, azaz dsszesen 24 darab parkolohely kialakitasaval kezeli.
A varakozdhelyek 100%-ban telken belil keriinek kialakitasra, garantalva a Ddzsa Gyorgy Ut (31.
sz. fout) kozterileti szakaszanak tehermentesitését.

Infrastruktura és humankapacitas: Az egyik érintett ingatlan mar rendelkezik teljes
kdzmUbekaotéssel; a meglévé haldzatok alkalmasak a tobbletigények kiszolgalasara, az esetleges
bovitési koltségeket a beruhazé vallalja. A varhato lakossagszam-novekedés (kb. 30-32 f6) nem
igényel Onkormanyzati intézményi beruhazast, a helyi 6voda, iskola és egészségigyi
ellatorendszer kapacitasai alkalmasak a bekolt6z6k fogadasara.
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o Telepilésrendezési szerzédés: A tulajdonos kinyilvanitotta szandékat a megvaldsitashoz
szikséges telepiUlésrendezési szerz6dés megkotésére.
A tervezett modositas szervesen illeszkedik TapidszecsO fejlesztési céljaihoz, mivel egy felhagyott
gazdasagi terulet rehabilitaciojaval (,barnamezds fejlesztés”) noveli a telepllés mindségi lakasallomanyat.
A beruhazas infrastrukturalis terhei nem harulnak az 6nkormanyzatra, ugyanakkor a projekt hozzajarul a
telepuléskozpont hataranak esztétikai megujuldsahoz és az addalap novekedéséhez.

A dokumentdcié szakmai alapot nydjt az Onkormdnyzat és a Tulajdonos kézétti telepilésrendezési szerz6dés
megkétéséhez.

11.Kotelezettség vallalasok, 6nkormanyzati feladatok

Tulajdonosi kotelezettség vallalasok:
467/1 és 467/2 hrsz-u telek tervezetten Vt-6 jelG telepUléskozponti vegyes épitési dvezet kialakitasa
érdekében vallalja:
e Atelepulésrendezési tervmddositas koltségeit
o A 467/1 és 467/2 hrsz-0 ingatlan Tulajdonosa vallalja a rendeltetési mod valtassal, épitési
engedéllyel kapcsolatos jarulékos koltségek megfizetését.
o Alakdsszamfejlesztéssel 6sszefiiggd szikséges kozmU infrastruktira fejlesztést sajat koltségén
o A lakdsszamfejlesztéssel  Osszefiggld  szikségeshuman infrastruktUra fejlesztést az
Onkormanyzattal térténé megallapodas szerint

Igényelt Onkormanyzati feladatok:

A TSZT és HESZ, valamint a mellékletét képez6 szabalyozasi terv mddositdsa a 467/1 és 467/2 hrsz.-0
teriletre vonatkozdan. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a rendeletalkotds soran a Vt 6vezet
sorszdma (szadmszaki indexe) moddosuljon. A szabdlyozas — a TEKA el8irdsaival és irdanymutatasaval
Ennek keretében a HESZ szdvegezése a rendelkezésre allo épitészeti tervek alapjan hatarozza meg a
parkanymagassag megengedett legnagyobb értékét, valamint az épilet legmagasabb pontjat.

A tanulmanyterv javaslata figyelembevételével az Onkorményzat és a Tulajdonosok altal is elfogadott
elemeit be kell illeszteni a terUletre vonatkozo Uj telepUléstervbe (fejlesztési és szabalyozasi terv). Az Uj
telepiléstervbe vald beillesztés Tapidszecs§ Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének
tamogatasa esetén hajthatd végre.
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12. Tulajdoni lap

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

: Oldal 171
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes)

Tapidszecsd

Osztaly 8. Ugyazonosito: : B 2
null INVER/TULLAP/20260123/25353  Belteriilet, 467/1 helyrajzi szam
2026.01.23
Tapidszecsd, Beheriilet, 467/1
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
328665/2022.06.29
AZ INGATLAMN ADATAIL ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztélyok Tenrilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett [ heépitetlen teriilet 0 1134 0
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:

328665/2022.06.29
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDOMOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvetel, 324787/2022.03.24

Név: Pethes Pal, Sziletési név: Pethes Pal, Sziletési év: 1954, Anyja neve: Lesti Erzsébet
Jogosult cime: 2251 TAPIOSZECSD, Erkel Ferenc utca 1.

. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
328665/2022.06.29

Onéllo sziiveges bejegyzés

Telekalakitas kavetkeztében a 467 hrszamd ingatlan megosztva 467/1, 467/2 hrszdmu ingatlanokra (miszaki szam:
647223/2022)

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
328665/2022.06.29

Vezetekjog

22 m2 teriiletre. VMB-191-K/2011. engedély szam 1977. évben keletkezett (20485) Tapioszecsd 0.4 kV-os 1. szamd
vezetékrendszer /Maszaki szam: 5-246/2011/

Eredeti hatarozat: 39686/2011.11.03

Mév: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gydrgy utca 13,

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
maésolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsidl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tulajdonilap-masolat

- Pest Varmegyei Kormanyhivatal 5 Oldal 1/1
| Foldhivatali Fgosztaly Foldhivatali (teljes) P
| Osztily 8. Oayazoncsha: Beﬂeri.ilet 467/2 helyrajzi szam
null INYER/TULLAP/20260123/25384 g yrajzi
R0 2026.01.23
oy
Tépidszecss, Belteriilet, 467/2
I. RESZ
1. Bejegyzé hatirozat, érkezési id:
328665/2022.06.29
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terilet 0 1135 0

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id:
328665/2022.06.29

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni héanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel, 324787/2022.03.24

MNév: Pethes Pal, Sziiletési név: Pethes Pal, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Lesti Erzsébet
Jogesult eime: 2251 TAPIOSZECS0, Erkel Ferenc utca 1.

ll. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
328665/2022.06.29

Onallé szoveges bejegyzés

Telekalakitas kivetkeztében a 467 hrszamu ingatlan megosztva 467/1, 467/2 hrszamd ingatlanokra (mdszaki szam:
647223/2022)

Bejegyzb hatdrozat, érkezési id:
328665/2022.06.29

Vezetékjog

24 m2 terliletre. VMB-191-K/2011. engedély szdmi 1977. évben keletkezett (20485) Tapidszecsd 0.4 kV-0s 1. szamu
vezetékrendszer /Mlszaki szam: 5-246/2011/

Eredeti hatarozat: 39686/2011.11.03

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gydrgy utea 13.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsidl hiteles bizonyito erejd dokumenturnnak.

TULAJDONI LAP VEGE



